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IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Tlgemizin Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan 1127 ada 1 ve 1165
ada 13 ve 14 nolu parseller ile alakali olarak alinmis olan Trabzon idare
Mahkemesinin E:2022/836-K:2023/316 ile E:2022/837-K: 2023/317 sayili
KONUNUN OzU kararlan geregince, Namikkemal mahallesi hudutlarinda uygulama imar
planimiza islenmis olan 3194 sayili yasanin 18 nci maddesi uyarinca
uygulama yapilacak olan alam gosteren Etapl‘in smirlarinn yeniden
diizenlenmesi amagh gériisiilmesi teklifi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarih ve 10 nolu karar ile Komisyonumuza havale edile,
ligemizin Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan, 1127 ada 1 ve 1165 ada 13 ve 14 nolu
parselleri ile alakali olarak alinmis olan Trabzon idare Mahkemesinin E:2022/836-K:2023/316 ile
E:2022/837-K: 2023/317 sayih kararlari geregince Namikkemal Mahallesi hudutlarinda uygulama
imar planimiza islenmis olan 3194 sayili imar yasanin 18 nci maddesi uyarinca uygulama yapilacak
olan alan1 gésteren Etapl ‘in simirlarinim 1/1000 uygulama imar planimizdan, 5 yillik plan yapimi
streci igerisinde tekrar belirlenmek tizere kaldirilmas: ile ilgili teklif incelenerek goriisiildii.

Yapilan Goriisme Neticesinde;

Trabzon Idare Mahkemesinin E:2022/836-K:2023/316 ile E:2022/837-K: 2023/317 sayili
kararlari geregince Namikkemal Mahallesi hudutlarida uygulama imar planimiza islenmis olan 3194
sayill imar yasanin 18 nci maddesi uyarinca uygulama yapilacak olan alani gdsteren Etapl‘in
siirlarinin 1/1000 uygulama imar plammizdan, 5 yillik plan yapimi siireci igerisinde tekrar
belirlenmek tizere kaldirilmasina ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlarimizda yer alan;

“4, IMAR UYGULAMASI, iFRAZ VE TEVHIT

4.1. Uygulama imar planinda gosterilen meveut yerlesik alanlar hari¢ planda yer alan tiim kentsel
kullanim alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayill Imar Kanunun 18. maddesi kapsaminda
uygulama yapilmadan insaat ve yapi ruhsati verilemez. 18.madde uygulamasi, imar planinda
gosterilen sinirlar iginde ve bu sinirlar ile planda belirlenen DOP oranlar: dikkate alinarak belediyenin
uygun gordiigii biyiikliikte ve alanda etaplar halinde yapilacaktir. Bu planda belirlenen 18.madde
uygulama sinirlari; bolgenin miilkiyet dokusu, yapilasma durumu ile plan kararlar1 dikkate alinarak
olusturulacak teknik gerekgelere bagli olarak bu imar planinda degisiklik yapilmadan belediye meclisi
karar1 alinarak genisletilebilir, daraltilabilir ve yeniden diizenlenebilir.*




Madde metninin;

“4, IMAR UYGULAMASI, iFRAZ VE TEVHIT

4.1. Uygulama imar planinda gosterilen mevcut yerlesik alanlar hari¢ planda yer alan tiim kentsel
kullanim alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesi kapsaminda
uygulama yapilmadan insaat ve yapi ruhsati verilemez. 18.madde uygulamasi, imar planinda gésterilen
siurlar iginde ve bu sirlar ile planda belirlenen DOP oranlan dikkate aliarak belediyenin uygun
gordagi biyiikliikte ve alanda etaplar halinde yapilacaktir. Bu planda belirlenen 18.madde uygulama
sinrlart sematik olup; bu uygulama sinirlari, bélgenin miilkiyet dokusu, yapilasma durumu ile plan
kararlar1 dikkate alinarak belediye enciimeni tarafindan uygulama asamasinda yapilacak calismalar sonucunda
olusturulacak teknik gerekgelere bagh olarak bu imar planinda degisiklik yapilmadan belediye meclisi
karari almarak genisletilebilir, daraltilabilir ve yeniden diizenlenebilir. Bu uygulama sinirlar i¢inde
belediyenin 5 yillik imar programina éncelik taniyacak, yerlesmenin gelisme yonii ve ihtiyacim
kargilayacak sekilde diizenleme sahalari belirlenebilir. Ancak bu diizenleme sahalarinin tespitinde
planda belirlenen uygulama sinmn icindeki DOP oranima bagl olarak dizenleme sahalan arasinda
esdeger ve dengeli DOP oraninin saglanmasi esastir.” seklinde yeniden diizenlenmesi katilanlarin
oybirligi uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin takdirine arz olunur.

(Toplantiya Katilmady)

Tl JIMSEK— Furkan BAYRAK
Baskan Yrd. Uye
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flgemizin Yokuslu Mahallesi hudutlarinda yer alan 1428 ada 59 nolu
parselin malikince belediyemize yapilan 30.01.2024 tarih ve 524 sayili
dilekge igeriginde yer alan teklif,

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin  02.02.2024  tarihli toplantisinda  alinan 23 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen 30.01.2024 tarih ve 32 nolu Bagkanlik oluru ve eki dosya incelendi.
Ilgemizin Yokuslu Mahallesi hudutlarinda yer alan 1428 ada 59 nolu tasinmaz parsel alanina
isabet eden ve parsel alanimin arazi kullanim kararlarnin turizm alam olarak diizenlenmesine
yonelik hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin onaylanmas: teklifi ile alakal
oldugu anlagilmistir.

Yapilan goriisme sonunda; flcemizin Yokuslu Mahallesi 1428 ada 59 nolu parseli lizerinde
turizm amagh (Otel alani) faaliyet yapilabilmesi igin Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan
15.12.2023 tarih ve 847 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli nazim imar plani dikkate almarak
1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikliginin yapildig: tespit edilmistir. Ekte sunulan Turizm
(Otel) alami amagli imar plam degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikler
kapsaminda ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 15.12.2023 tarih ve 847 sayili karar
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25.maddesine gore incelenerek, katilanlarin oybirligi ile
uygun gorilmiistiir.

Meclise arz olunur.

(Toplantiya Katilmads) ( Q’_:_/{_’\

Tiilay ADANUR S Ffuf SIMSER Furkan BAYRAK
Baskan Baskan Yrd. Uye
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ligemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kagiistii mahallesi
Revizyon+ilave uygulama imar plani plan hiikiimlerinde yer alan “Diger

KONUNUN OZU | Hiikiimler” baglif1 altindaki “Mevecut Dokunun Yenilenmesi” ile alakali
basligin 1.2.2. maddesinin ‘b’ fikrasinda yer alan ifade c¢eliskisinin
diizeltilmesi teklifi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 07.03.2023 tarihli toplantisinda alinan 30 nolu karari ile komisyonumuza
havale edilen 03.02.2023 tarih ve 18 nolu Baskanlik oluru ve eki belge incelendi.

Tlgemizin 1/1000 Merkez Mahalleleri ve Kagiistii Mahallesi Revizyon+ilave Uygulama Tmar
Plam plan hiikiimlerinde yer alan “D.Diger Hiikiimler” bashigi altindaki “1.2.Kentsel Mevcut
Dokunun Yenilenmesi” ile alakali baghgm 1.2.2. maddesinin ‘b’ fikrasmda yer alan ifade
celigkisinin diizeltilmesi teklifi ile alakal: oldugu anlasilda.

Yapilan goriisme sonunda; Plan miiellifimiz Sehir Plancisi sayin Ercan SEN‘den alinan
goriis metnindeki;

[Yomra ilgesi Merkez Mahalleleri ve Kagiistii Mahallesine yonelik 1/1000 Olcekli
Revizyon+ilave Uygulama Imar Plani; Yomra Belediye Meclisi’nin 03/11/2021 tarih ve 73 sayili
karari ile uygun goriilmiis ve Trabzon Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 22/07/2022 tarih ve 442 sayili
karari ile onanarak yiiriirliige girmis ve kesinlesmistir. S6z konusu imar planinin plan hiikiimleri
i¢inde yer alan ve mevcut dokunun yenilenmesine y6nelik uygulama ilke ve kriterlerini belirleyen
“1.2.Kentsel Yenileme Alanlari (Mevcut Dokunun Yenilenmesi)” baslikli plan hiikmiin{in 1.2.2
nolu alt maddesinin (b) fikrasindaki;

“Kat adedi ise daha 6nceki imar planinda uygulama yapilacak parsele ongoriilmiis olan
kat adedinden ve mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat adedinden fazla
olamaz.” ifadesinin,

“Kat adeti ise mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar plamnda belirtilen kat ddetinden
fazla olamaz.” geklinde degistirilmesi ile ayni fikra iginde gecen;

“Uzerinde énceki imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde inga edilmis 3 ve daha
fazla kath yap: bulunan parsellerde ise daha énceki planda parsel i¢in 6ngériilen kat adedinin
bu planda artirllmamis olmasi sartiyla mevcut yapiya; yapimin statik bakimdan ve diger teknik
kriterler agisindan uygunlugu tespit edilmek sartiyla bu planda belirtilen kat adedine gore ilave
kat yapilabilir.” ifadesinin ise,

“Uzerinde 6nceki imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde insa edilmis 3 ve daha
fazla kath yapi bulunan parsellerde ise meveut yapmin statik bakimdan ve diger teknik
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kriterler acisindan uygunlugu tespit edilmek sart1 ile bu planda belirtilen kat 4detine gire ilave
kat yapilabilir.” seklinde degistirilmesi talebinin plan miiellifi olarak tarafimca degerlendirilmesi ve
konu hakkinda goriis bildirilmesi istenilmektedir.

Giintimiizde kent planlamast, gok sayida kurum ve kurulusun yetki alanlarina girmekte ise de
bu alanda temel yasa 3194 sayili imar Kanunu’dur, Bu yasa ve ilgili yonetmeliklerinde fiziki plan
kademelenmesi ile bu planlarin yapim ve onaylanmasma iliskin yetki ve yiikiimliliikler
belirlenmigtir. Imar Kanunu’nun “imar Planlan ile ilgili Esaslar” béliiminin “Mekansal
Planlama Kademeleri” baslikli 6.maddesinde “Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar:
agisindan; Mekénsal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “imar
Planlar1” kademelerinden olusur. imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plani
olarak hazirlamir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir” hikkmii
getirilmistir. Yasanin “Tammlar” bashkli 5.maddesinde yer alan bir baska plan tiirii ise Cevre
Diizeni Plamdir. Bu plan tiirii gerek tanimda verilen igerik gerekse imar planlari tanimi iginde yer
almadig i¢in, yine st olgekli bir plan tiirii olarak goriilmelidir. Ozetle Imar Kanunu’nun ilgili
maddeleri birlikte degerlendirildiginde sistematik olarak tamimlanmamasina kargin arazi kullanim ve
yapilasmada sadece uyulmas: gereken 3 ana plan kademesinden soz edilebilir: Bunlar sirasiyla;

1)Mekénsal Strateji Planlari,

2)Cevre Diizeni Planlar,

3)imar Planlandir.

Farkli olgeklerde hazirlanan planlarin bir iist ve bir alt diizeydeki planlarla iliskilerinin
kurulmas: gerekmektedir. Planlarn Kademeli Birlikteligi ilkesi planlama siirecinin uygulama
evresinde karsilagilan sorunlarin azaltilmasina katki yapabilmektedir. Farkli soyutlama diizeylerinde
hazirlanan fiziksel planlarin birbirleri ile uyumu planlarin kademelik birlikteligi ilkesi ile
tanimlanmaktadir. Bu ilkeye gore bir alt dlgekte alinan plan kararlarinin bir iist dlgek plan kararlan
ile celismemesi gerekmektedir. Her durumda alt Olgekli planlari denetleyen, yonlendiren ve esneklik
gergevesini olusturan {ist 6lgekli planlardir.

Planlar aras: iliski ve kademelenme, imar Kanunu dogrultusunda degerlendirildiginde; imar
planlan yasada farkl: diizey ve 6lgeklerde hazirlanan bir dizi planlar biitiiniinii igeren genel bir terim
olarak kullanilmaktadir. 3194 sayili Imar Kanununun 6. ve 8. maddeleri birlikte cle alindiginda imar
planlar arasinda 6ncelikle ikili bir ayrima gidilerek imar planlarinin; nazim plan esaslarina gore
¢izilen ve yol, yapi adas1 ve gesitli bolgelerin ayrintilari ile insaat alanlarini ve uygulama i¢in gerekli
bilgileri igeren, uygulamaya esas olusturan imar plami tiiri (uygulama imar plani) ile bu planmn
hazirlanmasinda gézéniine alinmas: gereken temel hedeflerin, ilkelerin ve arazi pargalarinin kullanig
bicimleri ve baslica bodlge tiplerinin belirlendigi plan tiirii (nazim imar plani) olarak
kademelendirildigi goriillmektedir. Dolayisiyla en alt kademe plan olan ve uygulamaya yonelik
kararlan igeren “Uygulama Imar Plami, sorumlu idarelerin arazi kullanmmi ve yapilasma kosullar:
igin kullandig1 ve uymak zorunda oldugu planlardir. Uygulama Imar Plani; plan paftalar, plan
gosterimi, plan notlari-hiikiimleri ve plan raporlarindan olusmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi’nin genel planlama esaslari ile ilgili 7.maddesinin b
fikrasinda “Planlar; pafta, gésterim, plan notlar: ve plan raporlari ile bir biitiindiir.” denilmekte
ayrica ayni yonetmeligin 32.maddesinin 5.fikrasinda da “Planlar, plan notlari, plan raporlar ve
ekleriyle birlikte onaylamir Onay metninde agikea belirtilmese dahi plan raporu ve diger
eklerin plan paftalari ile birlikte onaylandig kabul edilir.” agiklamasi bulunmaktadir. Buradan
anlagilacagi {izere plan notlari-hiikiimleri; imar planlar ile biitinlik igeren, plan gizili belgelerinde
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ifade edilemeyen ve/veya edilmeyen uygulamaya yonelik hususlar1 belirten, uygulama yontem ve
kriterlerini agiklayan, plan kararlarin uygulanmasimi yonlendirici, uygulanabilirligi artirict,
uygulama birlikteligini saglayici, agik ve kesin yargi igerecek nitelikte yazili, gerektiginde sematik
gorseller ve tablolarla desteklenmis metinlerdir.

Yomra Ilgesi, Merkez Mahalleleri ile Kagtistii Mahallesine yonelik onanmis olan 1/1000
olgekli Revizyon+ilave Uygulama Imar Plani ile bir biitiin olan plan notlari; genel olarak uygulamay:
destekleyici ve yonlendirici kapsamda, detaya indirgenmis agiklayici, nesnel ve somut hiikiimlerden
olusmaktadir. Ancak plan notlarinin uygulanmasinda “Uygulama imar Planmin” ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii bozmayacak nitelikte, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak degisiklik
yapilabilecegi; yérenin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle sehrin plan
kararlan ile bitiinlitk olusturacak sekilde gelismesini olumsuz yonde etkilememesi esas almarak
diizenlemeler yapilabilecegi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.maddesinde agikga
belirtilmektedir.

Bu kapsamda “1.2.Kentsel Yenileme Alanlar (Mevcut Dokunun Yenilenmesi)” baglikli
plan hiikmiiniin 1.2.2 nolu alt maddesinin (b) fikrasindaki; “Kat adedi ise daha onceki imar
planmda uygulama yapilacak parsele ongoriilmiis olan kat adedinden ve meveut tesekkiilde
olsa dahi bu imar plaminda belirtilen kat adedinden fazla olamaz.” ifadesi irdelendiginde; “Kat
ideti ise mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat Adetinden fazla olamaz.”
seklinde degistirilmesinin dogru ve planlama ilkeleri ile uyumlu bir diizenleme olacag; s6z konusu
ifade degisikliginin, {ist kademe plan kararlarina uygun olarak meri uygulama imar plani ana
kararlarini, kentin gelisme yoniinii, donati alanlarinin dagilimim ve genel arazi kullanim ile niifus
yogunluk kararlarim bozucu kararlar ile planin strekliligi ve biitiinliigiinii etkileyecek diizenlemeler
icermedigi; plan hiikiimlerinin uygulanabilirligi ile bahse konu mekansal alanlarda uygulama
biittinligtinii  sagladigi, ilgili plan hiikmiiniin olusturulmasina yénelik mevcut dokunun
yenilenmesindeki genel planlama yaklagimini, ilkesini ve plan hiikmiiniin amacim bozmayacagi
miitalaa edilmektedir.

Diger taraftan “1.2.Kentsel Yenileme Alanlari (Mevcut Dokunun Yenilenmesi)” baglikli
plan hiikmiiniin 1.2.2 nolu alt maddesinin (b) fikrasindaki; “Uzerinde tnceki imar planina uygun
olarak ruhsath bir sekilde insa edilmis 3 ve daha fazla kath yap1 bulunan parsellerde ise daha
onceki planda parsel igin ngériilen kat adedinin bu planda artirllmamis olmasi sartiyla meveut
yapiya; yapmmn statik bakimdan ve diger teknik kriterler acisindan uygunlugu tespit edilmek
sartiyla bu planda belirtilen kat adedine gire ilave kat yapilabilir.” ifadesi icindeki “...daha
onceki planda parsel icin ongoriilen kat adedinin bu planda artirllmanus olmasi sartiyla...”
kisminin yukarida agiklanan ve belirlenen basta plan kararlarinin nesnelligini ve esit hak dagilin
ilkesini zedelenecegi belirlemesi ile birlikte diger tespitlere gére teknik ve nesnel gerekceler
kapsaminda plan hiikmiiniin yukarida degistirilmesi 6ngoriilen “Kat Adeti ise mevecut tesekkiilde
olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat Adetinden fazla olamaz.” kism; ile biitiinliik saglayacak
sekilde diizenlenmesi gerektigi agiktir, Dolaystyla ilgili plan hiikmii kisminm, “Uzerinde énceki
imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde insa edilmis 3 ve daha fazla kath yap1 bulunan
parsellerde ise mevcut yapinin statik bakimdan ve diger teknik kriterler agisindan uygunlugu
tespit edilmek sart: ile bu planda belirtilen kat ddetine gore ilave kat yapilabilir.” seklinde
degistirilmesinin meri plamn niifus yogunluk kararlarin1 bozucu hususlar ile planin siirekliligi ve
biitlinliigiini etkileyecek diizenlemeler igermedigi; meri plan notlarindaki MDY hiikiimlerinin
uygulanabilirligini artiracag:, bahse konu mekénsal alanlarda uygulama biitiinligiini sagladig;, MDY
hitkmiine ve plan ana kararlarina aykinlik teskil etmedigi; 1.2.Kentsel Yenileme Alanlar (Mevcut
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Dokunun Yenilenmesi) baslikli plan hitkkmiiniin 1.2.2 nolu alt maddesinin (b) fikrasinin biitiiniinde
yapilmak istenen degisikligin, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari ile kamu yararma uygunluk
gosterdigi miitalaa edilmektedir. ]

ifadeler dogrultusunda sunulan uygulama imar plani plan notlarinda yer alan celiskinin
bertaraf edilmesi teklifi Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.maddesi; 3194 sayili yasanin
Ek.8.maddesindeki hususlara gére diizenleme yapilip yapiimadigi hususlari ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plan kararlarina uygunlugu incelenmistir,

171000 &lgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerinde yer alan, “D.Diger Hiikiimler”
basligi altinda “1.2.Kentsel Yenileme Alanlari(Meveut Dokunun Yenilenmesi)” ile alakali
basligin 1.2.2. maddesindeki ‘b’ fikrasinda yer alan;

“Kat adedi ise daha énceki imar planinda uygulama yapilacak parsele 6ngoriilmiis olan
kat adedinden ve mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat adedinden fazla
olamaz.” ifadesinin,

“Kat adeti ise mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat Adetinden
fazla olamaz.” seklinde degistirilmesi ile ayni fikra i¢inde gecen;

“Uzerinde énceki imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde insa edilmis 3 ve daha
fazla kath yapi bulunan parsellerde ise daha énceki planda parsel i¢in 6ngoriilen kat adedinin
bu planda artinlmamis olmasi sartiyla mevecut Yapiya; yapinin statik bakimdan ve diger teknik
kriterler a¢isindan uygunlugu tespit edilmek sartiyla bu planda belirtilen kat adedine gore ilave
kat yapilabilir.“ seklindeki hiikmiiniin,

“Uzerinde 6nceki imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde insa edilmis 3 ve daha
fazla kath yapi bulunan parsellerde ise mevcut yapmn statik bakimdan ve diger teknik
kriterler agisindan uygunlugu tespit edilmek sarti ile bu planda belirtilen kat Adetine gore ilave
kat yapilabilir.“ seklindeki hiikiim ile degistirilerek karara baglanmasi, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili Yonetmelikler kapsaminda komisyonumuza katilanlarin oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur,

(Toplantiya Katilmady) Q % L,
Tiilay ADANUR \_EM_ihiSTfMS’EK Furkan BAYRAK

Baskan Baskan Yrd. Uye




